Zatacznik do Uchwaty Nr 16/2018
z dnia 25.07.2018 r.
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow

spotki , Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
— Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” w Kaliszu.

REGULAMIN

okreslajacy kryteria przydziatu lokali mieszkalnych wybudowanych, przez ,Kaliskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego - Spétka Z Ograniczong Odpowiedzialnoscig” w Kaliszu, oraz zawierania

umow najmu tych lokali wraz z opcjg ich wykupu w ramach Programu ,,Kaliskie wtasne M”

W ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Miasta Kalisza ,Kaliskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego - Spdétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig” realizuje program ,Kaliskie wtasne M", dla
ktdrego zastosowanie majg postanowienia niniejszego Regulaminu.

§1.
Definicje

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1.

Regulaminie - nalezy przez to rozumiec niniejszy Regulamin, okreslajacy kryteria przydziatu lokali
mieszkalnych, wybudowanych przez ,Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Spotka z
ograniczong  odpowiedzialno$cig” oraz  zawierania umdéw  najmu  tych lokali
w ramach programu , Kaliskie wtasne M”;

KTBS - nalezy przez to rozumiec¢ ,Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Spédtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig” w Kaliszu;

Ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1020);

Programie - nalezy przez to rozumieé Program ,Kaliskie wtasne M”; ktéry jest realizowany na
podstawie art. 27 ust. 2 pkt 5 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego i nie jest finansowany w sposdb okreslony w art. 15a w/w ustawy;

Umowie Spdétki - nalezy przez to rozumie¢ umowe spotki Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spdtka z 0.0. w Kaliszu;

Uczestniku Programu - nalezy przez to rozumiec osobe fizyczng, ktdra zgtosita che¢ zawarcia z
KTBS w imieniu wlasnym umowy najmu lokalu, a takze osobe fizyczng, ktéra zawarta z KTBS
umowe najmu lokalu;

Dziecku - nalezy przez to rozumie¢ matoletniego, bedgcego zstepnym Najemcy (albo jego
matzonka/konkubenta) lub przysposobionym przez Najemce (albo jego matzonka/ konkubenta).
Za dziecko uznaje sie tez osobe, o ktdrej jest mowa w zdaniu poprzedzajgcym takze po uzyskaniu
petnoletniosci, o ile pozostaje z Najemcg we wspdolnym gospodarstwie domowym, uczaca sie,
ktdra nie ukonczyta 24 lat. Za dziecko nie uznaje sie zstepnego lub przysposobionego, wzgledem
ktorego Najemca (matzonek albo konkubent Najemcy) zostat pozbawiony wtadzy rodzicielskiej lub
opieki, lub ktéremu wtadze rodzicielska lub opieke ograniczono;

Komisji Kwalifikacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ Komisje Kwalifikacyjng ds. najmu lokali
mieszkalnych;

Liscie rankingowej - nalezy przez to rozumie¢ wykaz Uczestnikdw Programu sporzgdzony przez
ST
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Komisje Kwalifikacyjng na podstawie ztozonych wnioskow;

LiScie rezerwowej - nalezy przez to rozumieé¢ wykaz Uczestnikéw Programu sporzadzony przez
Komisje Kwalifikacyjng na podstawie ztozonych wnioskdw, na wypadek rezygnacji Uczestnikéw
Programu z listy rankingowej;

Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Programu tytutem
zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu umowy najmu;

Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumieé podatek dochodowy, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku od 0sdb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2018r.poz. 200 );
Optacie miesiecznej - nalezy przez to rozumiec swiadczenie pieniezne, przeznaczone na pokrycie
czynszu, wptate na poczet spfat kredytu z odsetkami, zaciggnietego przez KTBS oraz wptate na
wykup lokalu mieszkalnego;

Whptacie na wykup - nalezy przez to rozumieé swiadczenie pieniezne na poczet wykupu lokalu
mieszkalnego. Od momentu podpisania umowy najmu Uczestnik Programu zobowigzany jest do
miesiecznych wptat, przeznaczonych na wykup lokalu mieszkalnego. Wptaty te bedg ksiegowane
na odpowiednich kontach przypisanych do poszczegdlnych Uczestnikéw Programu.

§2

Nabor wnioskow
KTBS, w ramach Programu, prowadzi publiczny nabér Uczestnikdw Programu zainteresowanych
uzyskaniem lokalu mieszkalnego na warunkach okreslonych postanowieniami niniejszego
Regulaminu.
Uczestnik Programu sktadajgc wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego w ramach Programu
realizowanego przez KTBS, uprawniony bedzie do objecia wytgcznie jednego lokalu mieszkalnego.
Ogtoszenie o naborze jest publikowane co najmniej dwukrotnie w prasie o zasiegu lokalnym oraz
na stronie internetowej KTBS.
Termin sktadania wnioskow przez Uczestnikow Programu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni.
Whioski Uczestnikdw Programu sg ewidencjonowane przez KTBS wedtug kolejnosci ich wptywu i
oznaczane sg kolejnym numerem oraz datg wptywu do Spétki.

§3
Kryteria kwalifikacji do Programu

Osoba ubiegajaca sie o przydziat mieszkania w ramach Programu na dzien ztozenia wniosku musi
spetniaé tgcznie wszystkie ponizsze przestanki:
nie posiada prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Kalisza, ani spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do takiego lokalu na terenie Miasta Kalisza (dotyczy réwniez osob
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania) ;
posiada udokumentowany dochdd, ktéry dotyczy gospodarstwa domowego utworzonego przez
Uczestnika Programu i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania;
$redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego Uczestnika Programu, w
okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku i date zawarcia umowy najmu, nie moze
by¢ nizszy niz:
1. 300 % najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2. 200 % najnizszej emerytury w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3. 150 % najnizszej emerytury w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
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4. 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, tj. w gospodarstwie powyzej
trzech oséb.
2. Wraz z wnioskiem Uczestnik Programu oraz petnoletnie osoby, ktére zostang przez niego
zgtoszone do wspdlnego zamieszkania sg zobowigzane:

a) ztozy¢ pisemne oswiadczenia o braku prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego na terenie Miasta
Kalisza, a takze braku spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do takiego lokalu na terenie
Miasta Kalisza,

b) w razie posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Kalisza,
w szczegdblnosci o charakterze zobowigzaniowym, ztozy oswiadczenie, iz do dnia podpisania
umowy najmu, ztozy wypowiedzenie istniejgcego stosunku prawnego z mocg rozwigzujgca na
dzien przekazania przez KTBS lokalu z Programu,

c) ztozy¢ pisemne oswiadczenie o  wysokosci  uzyskiwanych  dochoddéw  wraz
z zaswiadczeniami potwierdzajgcymi wysokos¢ uzyskiwanych dochoddw,

d) przedtozy¢ kserokopie aktu urodzenia dziecka, w przypadku zamiaru skorzystania z prawa do
uzyskania punktéw z tytutu zgtoszenia dziecka do wspdlnego zamieszkania w ramach
gospodarstwa domowego,

e) przedtozy¢ kserokopie orzeczenia lekarskiego o niepetnosprawnosci, w przypadku zamiaru
skorzystania z prawa do uzyskania punktéw z tytutu niepetnosprawnosci,

f) przedtozy¢ dokument stwierdzajgcy spetnienie kryterium z § 4 ust. 3 pkt g Regulaminu -
okreslonego jako priorytetowe dla Miasta Kalisza.

84
Wopis na liste Najemcéw

1. Wopisaniu na Liste rankingowa podlegajg Uczestnicy Programu, ktorych wnioski zostaty za
ewidencjonowane przez KTBS i zweryfikowane przez Komisje Kwalifikacyjng jako spetniajgce
tacznie warunki, okreslone w § 3.

2. O kolejnosci wpisu na Liste rankingowa decyduje liczba punktéw przyznanych przez Komisje
Kwalifikacyjng poszczegdinym zweryfikowanym wnioskom. W przypadku wnioskow, ktére
uzyskaty takg sama liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na Liste rankingowg bedzie decydowat wiek
najmtodszej osoby wskazanej do wspdlnego zamieszkania, czyli pierwszy wpisaniu bedzie
podlegad ten wniosek, w ktérym zgtoszono uczestnika o najnizszym wieku.

3. W Programie obowigzujg nastepujgce zasady punktacii:

a) Uczestnik Programu wraz z osobami wskazanymi do wspdlnego zamieszkania, optacajacy
podatek dochodowy w Kaliszu, Iub deklarujgcy jego optacanie w Kaliszu

po przystgpieniu do Programu + 5 pkt,

b) Uczestnik Programu posiadajacy dziecko + 5 pkt,
- za kazde kolejne dziecko + 1 pkt,

c) Mtode matzenstwa w wieku do 29* lat z dzieckiem (dzieémi) / Osoba/osoby w wieku do 29 lat
wychowujgca dziecko (dzieci) + 10 pkt,

d) Matzenstwa w wieku 30-40 lat* z dzieckiem ( dzieémi) / Osoba/osoby w wieku 30- 40 lat*
wychowujgce dziecko (dzieci) + 8 pkt,

( *) — dotyczy sytuacji, gdy przynajmniej jedno z Matzonkéw / Osdb posiadajgcych dzieci nie
przekracza podanego wieku
e) Uczestnik Programu lub cztonek najblizszej rodziny ( wspétmatzonek, dziecko), zgtoszony do
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f)

10.

11.

12.

wspdlnego zamieszkania posiadajgcy orzeczenie lekarskie o niepetnosprawnosci

+ 5 pkt,
Uczestnik Programu zwalniajgcy lokal mieszkaniowy z zasobéw Miasta Kalisza:
e mieszkanie komunalne + 5 pkt,
e mieszkanie KTBS bez wptaconej petnej partycypacji + 5 pkt,

Uczestnik Programu spetniajgcy kryterium zawodu poszukiwanego, uznanego jako
priorytetowy dla Miasta Kalisza w czasie trwania naboru wnioskéw + 5 pkt,

Kryterium o ktérym mowa w ust. 3 pkt g) podawane jest do wiadomosci w ramach ogtoszenia
0 naborze.

Spetnianie warunkdw uprawniajgcych do uzyskania punktéw powinno by¢ potwierdzone przez
Uczestnika Programu dokumentami lub ich uwierzytelnionymi odpisami. Ciezar udowodnienia
spetnienia warunkéw uprawniajgcych do uzyskania punktdw spoczywa na Uczestniku
Programu.

Kolejnos¢ wpisu na Liste rankingowg decyduje o kolejnosci przydziatu lokali mieszkalnych w
ramach przedmiotowej inwestycji. Przydziat lokalu nastepuje na podstawie wyboru kolejnych
uprawnionych Uczestnikéw Programu z puli lokali mieszkalnych pozostajgcych do dyspozycji.
W razie stwierdzenia brakéow formalnych za ewidencjonowanego przez KTBS wniosku, Komisja
Kwalifikacyjna jednokrotnie wzywa Uczestnika Programu do ich uzupetnienia
w terminie 14 dni. Nie uzupetnienie brakdow w terminie wskazanym przez Komisje
Kwalifikacyjng bedzie jednoznaczne z wykresleniem wniosku z ewidencji KTBS.

Komisja Kwalifikacyjna sporzgdza Liste rankingowga zawierajgcg nazwiska i imiona Uczestnikow
Programu zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego.

Od decyzji Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej KTBS. Decyzje
Rady Nadzorczej KTBS sg ostateczne.

Uczestnicy zakwalifikowani do Programu, ktdrym ze wzgledu na ograniczong liczbe lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach danej inwestycji nie zostaty przydzielone lokale, beda
uprawnieni do jego przydziatu w przypadku rezygnacji przez osobe, ktérej przydzielono lokal
mieszkalny, zgodnie z kolejnoscig wpisu na Liscie ( Lista rezerwowa).

Umieszczenie na Liscie rankingowej nie zobowigzuje KTBS do zawarcia umowy najmu lokalu. W
szczegblnosci zawarcie umowy najmu nie nastgpi w przypadku niespetnienia przez Uczestnika
Programu kryteridow, o ktérych mowa w § 3 Regulaminu.

Whiosek, ktéry w wyniku weryfikacji Komisji Kwalifikacyjnej zostanie uznany za niespetniajgcy
kryteridw, o ktérych mowa w § 3, podlega odrzuceniu.

§5

Zasady najmu

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta, jezeli na dzien jej podpisania Uczestnik Programu oraz osoby,
ktdre zostang przez niego zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, spetniajg tacznie wszystkie

kryteria wymienione w § 3.

2. Uczestnik Programu (dotyczy wytacznie najemcy) jest zobowigzany do wptacenia przed
podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego kaucji. Kaucja stanowi 12- krotnos$¢ optaty
miesiecznej (obliczonej wedtug stawki obowigzujgcej w dniu podpisania umowy najmu). Kaucja
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bedzie podlegata zwrotowi w kwocie rownej iloczynowi kwoty optaty miesiecznej obowigzujacej

w dniu zwrotu kaucji i krotnosci optaty miesiecznej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie

nizszej niz kaucja pobrana. KTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu

najmu lokalu mieszkalnego w ramach Programu oraz optat zwigzanych z najmem.

Niewykorzystana kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu przez

Najemce.

Z tytutu zawartej umowy najmu Uczestnik Programu bedzie zobowigzany do ptacenia optaty

miesiecznej w wysokosci ustalonej w drodze uchwaty podjetej przez Zgromadzenie Wspdlnikéw

KTBS.

W okresie najmu Uczestnik Programu bedzie ponosit nastepujgce opfaty:

a) optata miesieczna, przeznaczona na:

- pokrycie czynszu ( koszty remontdw oraz zarzgdu nieruchomoscia );
- wptate na poczet sptat kredytu z odsetkami, zaciggnietego przez KTBS;
- wptate na wykup lokalu mieszkalnego;

b) optaty eksploatacyjne: woda i jej podgrzanie, odbidr nieczystosci ptynnych, odbior odpadow
komunalnych, centralne ogrzewanie;

c) optaty niezalezne od KTBS: media, na ktore najemca zawiera¢ bedzie umowy indywidualne, tj.
optaty za dostawe do lokalu energii elektrycznej, ewentualnego sygnatu RTV, internetu oraz
ubezpieczenia lokalu;

Umowa najmu, ktéra zawarta zostanie na czas nieokreslony, moze zosta¢ wypowiedziana

w sytuacjach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.

2 2018r. poz. 1234.);

Uczestnikowi Programu bedzie przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa witasnosci)

najmowanego lokalu mieszkalnego, przy czym skorzystanie z uprawnienia do jego nabycia bedzie

wymagato ztozenia przez Uczestnika Programu dodatkowego oswiadczenia  woli

w przedmiocie wykupu najmowanego lokalu;

Uczestnik Programu bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczenia woli, o ktérym mowa

w ust. 6, nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu.

Uczestnik Programu w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody

KTBS, moze poczyni¢ nakfady na lokal mieszkalny wytgcznie na wiasny koszt i ryzyko.

W przypadku rozwigzania umowy najmu, KTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Uczestnikowi

Programu réwnowartosci poczynionych naktadéw, a Uczestnik Programu bedzie zobowigzany do

zdania lokalu w stanie nie gorszym niz w dniu jego otrzymania.

Bez pisemnej zgody KTBS w czasie trwania stosunku najmu Uczestnik Programu nie moze

podnajmowac lokalu mieszkalnego, ani oddawac go innym osobom do bezptatnego korzystania.

Uczestnik Programu w okresie najmu jest zobowigzany niezwtocznie informowac¢ KTBS

o uzyskaniu przez siebie lub osobe zgtoszong do wspdlnego zamieszkania tytutu prawnego do

innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Kalisza.

W przypadku wypowiedzenia umowy najmu, Uczestnik Programu traci uprawnienie do ztozenia

oswiadczenia o zamiarze skorzystania z mozliwosci wykupu lokalu mieszkalnego.

§6

Rozwigzanie umowy najmu




1. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. W przypadku rozwigzania umowy najmu przy jednoczesnym braku skorzystania  przez
Uczestnika Programu z prawa do wykupu lokalu mieszkalnego Uczestnikowi Programu zostanie
zwrécona kwota faktycznie sptaconego w czasie trwania umowy najmu kapitatu kredytu
inwestycyjnego, przypadajgcego na dany lokal mieszkalny oraz kwota zgromadzona
z tytuty dokonanych wpfat na wykup.

3. Kwota sptaconego kapitatu podlegajagca zwrotowi zostanie pomniejszona o rozliczenia
wynikajgce z tytutu Umowy najmu zawartej z KTBS (zadtuzenie z tytutu umowy najmu, koszty
przywrocenia  lokalu do stanu  pierwotnego, szkody wyrzadzone w lokalu),
w przypadku gdy kaucja Uczestnika Programu okaze sie niewystarczajgca do pokrycia tych
kosztow.

§7
Cesja praw i obowigzkéw
1. Cesja praw i obowigzkéw z umowy najmu bedzie mozliwa pod warunkiem braku jakichkolwiek
zalegtos$ci zwigzanych z przedmiotowym lokalem, po uzyskaniu zgody Komisji Kwalifikacyjnej,
tylko i wytgcznie w przypadku braku zainteresowanych najmem lokalu z Listy Rezerwowej. Zgoda

bedzie udzielana w przypadku spetnienia przez osobe wstepujgca
w prawa i obowigzki wynikajgce z umowy najmu i kryteriow okreslonych w § 3 niniejszego
Regulaminu.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okres najmu lokalu przez ustepujgcego Uczestnika

Programu zostanie zaliczony do 5-letniego okresu najmu uprawniajgcego do nabycia lokalu
mieszkalnego przez osobe wstepujgcg w prawa i obowigzki z umowy najmu.
Przed podpisaniem umowy najmu lokalu, osoba wstepujaca jest zobowigzana do wniesienia:
kaucji, kwoty sptaconego kapitatu kredytu inwestycyjnego oraz kwoty wynikajacej
z dokonanych wptat na wykup , w wysokosci faktycznie wyptaconej przez KTBS poprzedniemu
najemcy.

3. Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Programu w prawa i obowigzki wynikajgce
zZ umowy najmu zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§8
Zbycie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku
W przypadku rozwigzania umowy najmu przy jednoczesnym braku zainteresowanych najmem lokalu
mieszkalnego w ramach danej inwestycji, KTBS przystuguje prawo sprzedazy tego lokalu mieszkalnego na
wolnym rynku.

§9
Postanowienia koricowe
1. Whniosek o przydziat mieszkania w ramach Programu ,Kaliskie wtasne M” stanowi zatgcznik
Nr 1 do niniejszego regulaminu.
2. Szczegdétowe warunki najmu zostang okreslone w umowie najmu, ktérej wzor stanowi zatgcznik Nr
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2 do niniejszego regulaminu.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy o

niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. ( t.j.

Dz.U. z 2017 r. poz. 79 z p6z. zm.), Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujgce we wskazanym
zakresie przepisy prawa.




