Zatacznik do Uchwaty Nr 17/2018
zdnia 25.07.2018 .
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow

spotki , Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
— Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia” w Kaliszu.

REGULAMIN

Wyodrebnienia i wykupu na wtasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych przez

»Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” w

Kaliszu w ramach Programu ,,Kaliskie wtasne M”

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

81

Regulamin wyodrebnienia i wykupu na wtasnos$¢ dotyczy wytacznie lokali mieszkalnych wybudowanych z
wykorzystaniem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, stanowigcych zaséb
Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. w Kaliszu, w stosunku do ktérych
Bank Kredytujgcy wyrazit zgode na bezciezarowe odtgczenie lokalu z Ksiegi wieczystej obcigzonej hipoteka
na rzecz tego banku.

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

KTBS — nalezy przez to rozumiec ,Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig” w Kaliszu, reprezentowane przez Zarzad.

Whioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng bedacy najemca lokalu mieszkalnego,
na rzecz, ktérej dokonane bedzie przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy najmu.

Banku Kredytujgcym — nalezy przez to rozumieé bank, przy udziale finansowania, ktérego zostat
wybudowany budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny majacy stanowic
przedmiot wyodrebnienia i sprzedazy na wtasnos¢ Wnioskodawcy.

Naktadach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie naktady poniesione na inwestycje w ramach
programu ” Kaliskie Wtasne M”, niezaleznie od Zrédet finansowania tych nakfaddow, a takze
wartos¢ wniesionych aktywow w celu realizacji inwestycji nawet jezeli Towarzystwo nie poniosto
wydatkow na te aktywa.

Wohptacie na wykup - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie pieniezne na poczet wykupu lokalu
mieszkalnego. Od momentu podpisania umowy najmu Uczestnik Programu zobowigzany jest do
miesiecznych wptat, przeznaczonych na wykup lokalu mieszkalnego. Wpfaty te beda ksiegowane
na odpowiednich kontach przypisanych do poszczegdlnych Uczestnikdw Programu.
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§3

1. Wyodrebnienie i sprzedaz na wtasnos¢ lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym pomieszczeniem
gospodarczym stanowigcych wtfasnosé KTBS moze nastgpi¢ na rzecz Wnioskodawcy, osoby
fizycznej - najemcy danego lokalu.

2. Wyodrebnienie oraz sprzedaz, o ktédrych mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie
pieciu lat od dnia przekazania lokalu mieszkalnego Wnioskodawcy.

3. Postepowanie majace na celu wyodrebnienie lokalu mieszkalnego z przynaleznym
pomieszczeniem gospodarczym w nieruchomosci i jego sprzedaz kazdorazowo inicjowane jest na
pisemny wniosek Wnioskodawcy ztozony do KTBS nie wczesniej niz po uptywie terminu, o ktérym
mowa w ust. 2.

4. Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia przez KTBS wniosku jest zgoda Zgromadzenia Wspdlnikéw
KTBS na dokonanie wyodrebnienia i sprzedazy lokalu w nieruchomosci objetej wnioskiem oraz
dotychczasowe biezgce i terminowe regulowanie przez Wnioskodawce wszelkich naleznosci
zwigzanych z lokalem.

5. Whnioskodawcy nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie w stosunku do KTBS w zwigzku ze ztozonym
przez niego wnioskiem.

Rozdziat Il
Postanowienia szczegotowe

8§84

1. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w zasobach KTBS nastepuje za cene
sprzedazy ustalong na podstawie analizy ekonomicznej, sporzadzonej przez niezaleznego analityka
finansowego. Analiza uwzglednia¢ bedzie wszystkie naktady poniesione przez KTBS przypadajgce
na dany lokal zwigzane z jego wybudowaniem oraz zobowigzania z tytutu zaciggnietego kredytu,
a takze wszelkie podatki i inne optaty wynikajgce z wykupu na wtasnosé lokalu mieszkalnego z
procentowym udziatem w gruncie.

2. Cena sprzedazy z uwzglednieniem ust. 1 nie moze by¢ nizsza niz koszt budowy lokalu.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i wszelkie inne koszty i optaty zwigzane
z wyodrebnieniem i wykupem na wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego ponosi Wnioskodawca.

4. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza sie, wptacong kaucje z tytutu zawarcia
umowy najmu (po rozliczeniu), faktycznie sptacong przez Najemce sume kwot kapitatu kredytu
przypadajacego na dany lokal mieszkalny oraz kwote wptat zaliczonych na wykup.

Rozdziat Il
Zarzad nieruchomoscig po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu

§5

1. W razie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wtascicielowi tego lokalu
przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokalu. Powstata
w ten sposéb wspdtwtasnosé nieruchomosci wspdlnej nie moze zostac zniesiona, dopdki trwa
odrebna wtasnos¢ lokalu.

2. Nieruchomo$¢ wspdlng stanowig grunt, czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do
uzytku wtascicieli lokali. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w budynku bedgcym wtasnoscia
KTBS powoduje, ze nabywcy wyodrebnionych lokali oraz KTBS s wspétwtascicielami tak
rozumianej nieruchomosci wspélne;j.
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3. Zarzad nieruchomoscig wspdlng stanowigcg wspotwiasnoséé KTBS jest wykonywany przez KTBS na
podstawie umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego na Wnioskodawce, sporzagdzonej
w formie aktu notarialnego.

4, Zmiana ustalonego w trybie ust. 3 sposobu zarzadu nieruchomoscig wspdlng moze nastgpic¢ na
podstawie uchwaty wtascicieli lokali zaprotokotowanej przez notariusza. Uchwata ta stanowi
podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

Rozdziat IV
Postanowienia konncowe

§6

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zgromadzenie Wspdlnikow.




