REGULAMIN
OKRESLAJACY KRYTERIA PRZYDZIALU LOKALI MIESZKALNYCH WYBUDOWANYCH PRZEZ
KALISKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z 0.0. ORAZ ZAWIERANIA
UMOW NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH PRZY UL. STAWISZYNSKIEJ.

W ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Miasta Kalisza Kaliskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spodtka z o.0. realizuje budowe mieszkan wspoétfinansowanych w ramach bezzwrotnego
wsparcia budownictwa z Funduszu Dopfat, dla ktérych zastosowanie maja postanowienia niniejszego
Regulaminu.
§1.
Definicje
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin, okre$lajacy kryteria przydziatu lokali
mieszkalnych, wybudowanych przez Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.
oraz zawierania umow najmu tych lokali.

2. KTBS - nalezy przez to rozumie¢ Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka. z o.0.
w Kaliszu;

3. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla o0sdb bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2020r. , poz. 508 z p6z. zm.)

4. Umowie Spodtki - nalezy przez to rozumie¢ umowe spotki Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0. w Kaliszu;

5. Wnioskodawca - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora zgtosita che¢ zawarcia z KTBS w
imieniu wiasnym umowy najmu lokalu, a takze osobe fizyczna.

6. Najemca - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktdra zawarta z KTBS umowe najmu lokalu;

7. Dziecku - nalezy przez to rozumie¢ maloletniego, bedacego zstepnym Najemcy (albo jego
matzonka/konkubenta) lub przysposobionym przez Najemce (albo jego matzonka/ konkubenta). Za
dziecko uznaje sie tez osobe, o ktorej jest mowa w zdaniu poprzedzajacym takze po uzyskaniu
petnoletniosci, o ile pozostaje z Najemcg we wspdlnym gospodarstwie domowym, uczaca sie, ktora nie
ukoriczyta 24 lat. Za dziecko nie uznaje sie zstepnego lub przysposobionego, wzgledem ktérego Najemca
(matzonek albo konkubent Najemcy) zostat pozbawiony wiadzy rodzicielskiej lub opieki, lub ktéremu
wiadze rodzicielska lub opieke ograniczono;

8. Komisji Kwalifikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowq dziatajacy przy Prezydencie
Miasta Kalisza;

9. Liscie rankingowej - nalezy przez to rozumie¢ wykaz Najemcow sporzadzony przez Komisje
Kwalifikacyjng na podstawie ztozonych wnioskow;

10.Liscie rezerwowej - nalezy przez to rozumieC wykaz Najemcow sporzadzony przez Komisje
Kwalifikacyjng na podstawie ztozonych wnioskéw, na wypadek rezygnacji Najemcy z listy rankingowej;

11.Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Najemce tytutem zabezpieczenia pokrycia
naleznosci z tytutu umowy najmu;

12.Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku od 0s6b fizycznych (tj. Dz. U. z 2018r.poz. 200 );

13.0Oplacie miesiecznej - nalezy przez to rozumie¢ Swiadczenie pieniezne, przeznaczone na pokrycie
czynszu,

14. Wptacie partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie pieniezne wptacane przez Najemce
majace na celu pokrycie czesci kosztow budowy lokalu mieszkalnego.



15. Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych(Dz. U. z 2019r. poz 2133 oraz z 2021r. poz. 11).

§2
Nabér wnioskow

1. Miasto Kalisz prowadzi publiczny nabér Wnioskodawcdw zainteresowanych uzyskaniem lokalu
mieszkalnego na warunkach okreslonych postanowieniami niniejszego Regulaminu.

2. Wnioskodawca sktadajac wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego uprawniony bedzie do objecia
wytgcznie jednego lokalu mieszkalnego.

3. Ogtoszenie o naborze opublikowane bedzie na stronie internetowej Urzedu Miasta Kalisza oraz
Kaliskiego TBS.

4. Termin sktadania wnioskow przez Wnioskodawcow nie moze by¢ krotszy niz 14 dni.

5.  Whnioski bedg ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu i 0znaczane bedg kolejnym numerem oraz
datg wptyw.

6. Jednostkg upowazniong do przyjmowania wnioskéw jest Kaliskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ci z siedzibg przy al. Ks. J. Popietuszki 3 w Kaliszu.

§3
Kryteria kwalifikacji
1. Osoba ubiegajaca sie o przydziat mieszkania na dzien ztozenia wniosku musi spetnia¢ tacznie wszystkie
ponizsze przestanki:

a) nie posiada prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Kalisza, ani spdtdzielczego
wiasno$ciowego prawa do takiego lokalu na terenie Miasta Kalisza ( dotyczy rowniez osdb
zgtoszonych do wspolnego zamieszkania) ;

b) posiada udokumentowany dochéd, ktdry dotyczy gospodarstwa domowego utworzonego przez
Whnioskodawce i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania;

c) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego Whnioskodawcy, w roku poprzedzajgcym rok,

w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie moze przekraczac :

75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
e 170 % w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35%
na kazda kolejna osobe w gospodarstwie domowym.
- iloczynu wysokoSci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarstwie narodowej w wojewodztwie, na terenie kazdego potozony jest lokal mieszkalny,
oraz wspotczynnika 1,2.

Wysokos¢ przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarstwie narodowej
w wojewddztwach za ubiegly rok ustala sie na podstawie obwieszczenia Prezesa Gtéwnego Urzedu
statystycznego wydanego na podstawie art.30 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r.
0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

2. Wraz z wnioskiem Wnioskodawca oraz petnoletnie osoby, ktére zostang przez niego zgtoszone
do wspdlnego zamieszkania sg zobowigzane:
a) ztozy¢ pisemne oSwiadczenia o braku prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego na terenie Miasta
Kalisza, a takze braku spotdzielczego wtasnos$ciowego prawa do takiego lokalu na terenie Miasta



Kalisza,

b) w razie posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Kalisza,
w szczegolno$ci o charakterze zobowigzaniowym, ztozy o$wiadczenie, iz do dnia podpisania
umowy najmu, ztozy wypowiedzenie istniejacego stosunku prawnego z mocg rozwigzujacq na
dzien poprzedzajacy przekazanie przez KTBS lokalu,

c) zZlozy¢ pisemne o$wiadczenie o wysoko$ci dochoddw uzyskiwanych przez te osobe oraz osoby
zgtoszone przez nig do wspdinego zamieszkania. Komisja Kwalifikacyjna zastrzega sobie prawo
do wezwania Wnioskodawcy do przedstawienia zaswiadczenia o dochodach z wiasciwego
miejscowo Urzedu Skarbowego;

d) przedtozy¢ kserokopie aktu urodzenia dziecka, w przypadku zamiaru skorzystania z prawa do
uzyskania punktéw z tytulu zgtoszenia dziecka do wspoélnego zamieszkania w ramach
gospodarstwa domowego,

e) przediozy¢é kserokopie orzeczenia lekarskiego o niepeinosprawno$ci, w przypadku zamiaru
skorzystania z prawa do uzyskania punktéw z tytutu niepetnosprawno$ci,

f) przediozy¢ dokument potwierdzajacy tytut prawny do lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§4

Whpis na liste Najemcow
Wpisaniu na Liste rankingowg podlegaja  Wnioskodawcy, ktorych — wnioski  zostaty
zaewidencjonowane przez KTBS i zweryfikowane przez Komisje Kwalifikacyjng jako spetniajace
tacznie warunki, okre$lone w § 3.
O kolejnosci wpisu na Liste rankingowg decyduje liczba punktow przyznanych przez Komisje
Kwalifikacyjng poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom. Z uwzglednieniem pierwszenstwa
w dostepie do lokali mieszkalnych utworzonych z jej udziatem osobom bedacym aktualnie najemcami
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
W przypadku jednakowej liczby punktéw i braku pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 4 ust. 2
o kolejnosci osob umieszczonych na Liscie rankingowej decyduje termin zioZzenia wniosku,
a w przypadku tego samego terminu, kolejno$¢ alfabetyczna wg nazwiska wnioskodawcy.
W naborze obowigzujg nastepujace zasady punktacii:

a. Wnioskodawca posiadajacy dziecko +5 pkt,
za kazde kolejne dziecko +1 pkt.
b. Miode matzeristwo w wieku do 29 lat * z dzieckiem /
Osobalosoby w wieku do 29 lat* wychowujgca dziecko +10 pkt,
za kazde kolejne dziecko +1 pkt.
c. Matzenstwa w wieku 30-40 lat* z dzieckiem /
Osobalosoby w wieku do 30-40 lat* wychowujaca dziecko +8 pkt,
za kazde kolejne dziecko +1 pkt.
d. Wnioskodawca lub cztonek najblizszej rodziny (wspétmatzonek, dziecko)
zgtoszony do wspolnego zamieszkania posiadajgcy orzeczenie lekarskie

0 niepetnosprawno$ci +5 pkt.

* - dotyczy sytuacja, gdy przynajmniej jedno z Matzonkow / Oséb posiadajacych dzieci nie przekracza podanego wieku



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Spetnianie warunkdw uprawniajacych do uzyskania punktdw powinno by¢ potwierdzone przez
Whnioskodawce dokumentami lub ich uwierzytelnionymi odpisami. Ciezar udowodnienia spetnienia
warunkdw uprawniajacych do uzyskania punktéw spoczywa na Wnioskodawcy.

Kolejno$¢ wpisu na Liste rankingowa decyduje o kolejnosci przydziatu lokali mieszkalnych w ramach
przedmiotowej inwestycji. Przydziat lokalu nastepuje na podstawie wyboru kolejnych uprawnionych
Whioskodawcdw z puli lokali mieszkalnych pozostajacych do dyspozycji. Wyjatkiem stanowig 4 lokale
mieszkalne usytuowane na parterze przeznaczone dla osob z niepetnosprawnosciami. W przypadku
braku Wnioskodawcdw z orzeczeniem o niepetnosprawno$ci o kolejnosci przydziatu na powyzsze
lokale bedzie stanowit wiek Wnioskodawcy lub osoby zgtoszonej do wspélnego zamieszkania.

W razie stwierdzenia brakéw formalnych zaewidencjonowanego wniosku, KTBS jednokrotnie wzywa
Whioskodawce do ich uzupetnienia w terminie 7 dni. Nie uzupetnienie brakdéw we wskazanym terminie
bedzie jednoznaczne z wykresleniem wniosku z ewidencji KTBS.

KTBS przekazuje wykaz kompletnych wnioskéw wraz z przyznang punktacjg okreslong w § 4 ust. 4
niniejszego regulaminu do Komisji Kwalifikacyjnej.

Komisja Kwalifikacyjna sporzadza Liste rankingowg zawierajacq nazwiska i imiona Wnioskodawcow
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego z przyznang punktacja, ktéraq przekazuje
Prezydentowi Miasta Kalisza do zatwierdzenia.

Lista rankingowa zatwierdzona przez Prezydenta Miasta Kalisza zostaje podana do publiczne;
wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza i Kaliskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kaliszu oraz na stornie Biuletynu Informacji Publicznej
i KTBS-u.

Odwotania do ogtoszonej Listy rankingowej wnioskodawcy mogq sktada¢ do Prezydenta Miasta
Kalisza w terminie 7 dni roboczych od dnia jej ogtoszenia.

Po rozpatrzeniu odwotan Prezydent Miasta Kalisza ustala zarzadzeniem ostateczng Listg rankingowa,
z podaniem imienia i nazwiska Wnioskodawcow zakwalifikowanych do przydziatu lokalu

mieszkalnego z przyznang punktacja. Lista rankingowa podawana jest do publicznej wiadomo$ci
przez okres 7 dni.

Uczestnicy zakwalifikowani, ktorym ze wzgledu na ograniczong liczbe lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach danej inwestycji nie zostaty przydzielone lokale, bedg uprawnieni do jego
przydzialu w przypadku rezygnacji przez osobe, ktorej przydzielono lokal mieszkalny, zgodnie
z kolejnoScig wpisu na Liscie (Lista rezerwowa).

Umieszczenie na LiScie rankingowej nie zobowigzuje KTBS do zawarcia umowy najmu lokalu.
W szczegdlno$ci zawarcie umowy najmu nie nastapi w przypadku niespetnienia przez Wnioskodawce
kryteridw, o ktérych mowa w § 3 Regulaminu.

Whniosek, ktory w wyniku weryfikacji Komisji Kwalifikacyjnej zostanie uznany za niespetniajacy
kryteridw, o ktorych mowa w § 3, podlega odrzuceniu.

§5
Partycypacije
Zakwalifikowani uczestnicy bedag zobligowani do wptacenia partycypacji w wysokosci do 25%
kosztow budowy lokalu mieszkalnego.
Prawa i obowigzki Partycypanta bedg okreslone odrebng umowa partycypacii.

§6
Zasady najmu
Umowa najmu moze by¢ zawarta, jezeli na dzien jej podpisania Wnioskodawca oraz osoby, ktdre
zostang  przez niego zgtoszone do wspolnego zamieszkania, spetniajg facznie wszystkie



Kryteria wymienione w § 3.

2. Wnioskodawca (dotyczy wytacznie najemcy) jest zobowigzany do wptacenia przed podpisaniem
umowy najmu lokalu mieszkalnego kauciji. Kaucja stanowi 6- krotno$¢ optaty miesiecznej (obliczonej
wedtug stawki obowigzujgcej w dniu podpisania umowy najmu). Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w
kwocie réwnej iloczynowi kwoty opfaty miesiecznej obowigzujacej w dniu zwrotu kauciji i krotnosci
opfaty miesiecznej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana. KTBS
przystuguje prawo potracenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu najmu lokalu oraz optat zwigzanych z
najmem. Niewykorzystana kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu
przez Najemce.

3. Ztytutu zawartej umowy najmu Wnioskodawca bedzie zobowigzany do ptacenia optaty miesiecznej
w wysokosci ustalonejw drodze uchwaty podijetej przez Zgromadzenie Wspdlnikow KTBS.

4. W okresie najmu Wnioskodawca bedzie ponosit nastepujace optaty:

a) optata miesieczna, przeznaczonana :
- pokrycie czynszu ( koszty remontéw oraz zarzadu nieruchomoscia );
b) optaty eksploatacyjne : woda i jej podgrzanie, odbior nieczystosci ptynnych, odbiér odpadéw
komunalnych, centralne ogrzewanie;
d) opfaty niezalezne od KTBS : media, na ktére najemca zawiera¢ bedzie umowy indywidualne,
tj. optaty za dostawe do lokalu energii elektrycznej, ewentualnego sygnatu RTV, Internetu
oraz ubezpieczenia lokalu;

5. Umowa najmu, ktéra zawarta zostanie na czas okre$lony nie krétszy niz 5 lat , moze zostaé
wypowiedziana w sytuacjach, o ktdrych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw  lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018r. poz. 1234.);

6. Aktualizacje o$wiadczenia, o ktorym mowa w § 3 ustep 2 lit. ¢ nalezy dokona¢ w terminie 2 miesiecy
przed terminem wygasnigcia umowy najmu wraz z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy najmu.
Aktualizacja o$wiadczenia bedzie sktadana w siedzibie Kaliskiego TBS i przekazana do wiadomo$ci
Komisji Kwalifikacyjne;.

7. Najemca w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody KTBS,
moze poczyni¢ nakiady nalokal mieszkalny wytacznie na wiasny koszti ryzyko. W przypadku
rozwigzania umowy najmu, KTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy réwnowartosci
poczynionych naktadéw, a Najemca bedzie zobowigzany do zdania lokalu w stanie nie gorszym niz
w dniu jego otrzymania.

8. Bez pisemnej zgody KTBS w czasie trwania stosunku najmu Najemca nie moze podnajmowaé
lokalu mieszkalnego, ani oddawa¢ go innym osobom do bezptatnego korzystania.

9. Najemca w okresie najmu jest zobowigzany niezwlocznie informowa¢ KTBS o uzyskaniu przez siebie
lub osobe zgtoszong do wspdlnego zamieszkania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie Miasta Kalisza.

§7
Rozwigzanie umowy najmu
1. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§8

Cesja praw i obowigzkow



1. Cesja praw i obowigzkéw z umowy najmu i umowy partycypacyjnej bedzie mozliwa pod
warunkiem braku jakichkolwiek zalegtoci zwigzanych z przedmiotowym lokalem, po uzyskaniu zgody
Komisiji Kwalifikacyjnej, tylko i wylacznie w przypadku braku zainteresowanych najmem lokalu
z Listy Rezerwowej. Zgoda bedzie udzielana w przypadku spetnienia przez osobe wstepujacq w
prawa i obowigzki wynikajace z umowy najmu, umowy partycypacji i kryteriow okreslonych w § 3
niniejszego Regulaminu.

2. W przypadku braku cesji praw i obowigzkow wynikajacych z umowy najmu i umowy
partycypacyjnej osoba wstepujgca, przed podpisaniem umowy najmu lokalu jest zobowigzana do
wniesienia : kaucji i partycypacji w wysoko$ci faktycznie wyptaconej przez KTBS poprzedniemu
najemcy

3. Do wstepowania spadkobiercow Najemcy w prawa i obowigzki wynikajace z umowy najmu
zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§9

Postanowienia koncowe

Szczegotowe warunki najmu zostang okre$lone w umowie najmu.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r.( t,j. Dz.U. z
2018 r. poz. 1020) Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujace we wskazanym zakresie przepisy prawa.



