Zalgoznik do Regulamilnu Wyodrgbnienia

[ wykupu na whasnods lokali wybudowanych
przez Kaliskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Spéika z 0.0, wramach programu
» Kaliskic Wiasne M” z dnin 25 czerwcea 2025 1.

PROCEDURA SPRZEDAZY LOKALI OBJETYUCH
PROGRAMEM ,,KALISKIE WEASNE M?”
(ul. Rodzinna 1,3,5 62-800 Kalisz)

§1
POSTANOWIENIA GGOLNE

1. Najemca lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach inwestycji zrealizowansgj ptzez
Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. [dalej: KTBS; Spélka), objetej
programenm ,, Kaliskie Wlasne M” z opcjg dochodzenia do wiasnodei najmowanego lokalu, jest
uprawniony do wykupu Jokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w Regulaminie
wprowadzonym Uchwala nr 9/2025 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélmkéw z dnia 25
czerwoa 2025 r. (dalej: ,,Regulamin®),

.2. Najemca mnabywa prawo wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego po spenieniu
watunkdw okredlonych w § 3 Regulaminu, po uplywie 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy
najmu, z uwzgledaieniem § 7 Regulaminu przydziahu.

§2
WSZCZECIE PROCEDURY SPRZEDAZY

L Na.jem,c,a,;pg,;up}ywie;fterminu ‘wskazanego w tredoi § 1 ust. 2 niniejsfzéj Procedury h

'_;_uprawniony -Jest -do - zlozenia -o$wiadczenia woli o nabyciu wynajmowanego lokalu

“mieszkalnego [dalej: O$wiadezenie].
- 2. Najemca w O$wiadczeniu potwierdza, ze w okresie trwania umowy najmu nie uiracﬂ
prawa do wykupu lokalu, stosownie do § 4 ust. 6 Regulaminu.
3. Najemea w O$wiadczeniach, stanowiacych zatgeznik do oswiadezenia woli potwierdza, ze
w okresie najmu lokalu:
- a) nie posiadal tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na tereme Miasta
Kalisza,
b) rozliczai podatek dochodowy w Miedcie Kalisz (Zaswiadezenie Urzedu Skarbowego
w Kaliszu),

¢) nie wynajmowal, nie podnajmowat i nie oddawat do korzystania, bez zgody KTBS,
lokaiu osobom trzecim.

4. Odwiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 3 a) 1 ¢) oraz Zaswiadczenie, o ktorym mowa
w ust 3 b) ninigjszego paragraty, skladaja takze pelnoletnie osoby, zgloszone przez Najemce do
wspdlnego zamieszkania, a za osoby niepelnoletaie zgloszone przez Najemee do wspdlnego
zamieszkania, o$wiadezenia sklada Najemca.

5. Odwiadczenie woli nabycia najmowanego lokalu, ktore nie spelnia wymog6w, o ktérych
mowa w ust. 3-4 ninigjszego paragrafu, jako niekompletne, podlega zwrotowi do Najemcy
z informagcjg o brakach pisma.



6. Ofwiadczenie, o kidrym mowa w ust. 3-4 niniejszego paragrafu oraz O$wiadezenie po

vzupetnieniu brakdw przez Najemce podlega weryfikacji KTBS.

7. W terminie 30 dni od dnia zlozenia przez Najemcg kompletnego O$wiadezenia, KTBS

weryfikuje przestanki formalne wykupu lokalu okreglone w Regulaminie, w tym

w gzezegbluodei:

a) uplyw S5-letniego terminu od dnia przekazania lokalu mieszkalnego wnioskodawcy;

b) aktualne saldo czynszowe Najemey i informacje w zakresie wysiepowania zadhizenia

i ewentnalnej wysokodci przeterminowanych zobowigzafi,

8. W celu potwierdzenia warunkéw wykupu Loksli Mieszkalnych, o ktérych mowa w ust.

3a) i b) oraz ust. 4 niniejszego paragrafu, Najemca i osoby zgloszone do wspSlnego

zamieszkania sg zobowigzane przedlozyé w KTBS:

a) Zadwiadczenic wiladciwego urzedu skarbowego potwierdzajacego rozliczanie podatku

dochodowego w Miedcie Kalisz za okres ostatnich pigciu lat wstecz liczae od dnia zlozenia

Oswiadezenia,

b) Informacje z Wydzistu Geodezjii Kartografii Urzedu Miasta w Kaliszu, iz Najemca

i osoby zgloszone przez Najemce do wspllnego zamieszkania nie figurujs w ewidencji

budynkéw jako wiasciciel nieruchomodcei budynkowej/lokalowej potozonej na obszarze Miasta

Kalisza lub informacje z Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta w Kaliszu, i nie oplacaja w

Kaliszu podatku od nieruchomosei.

9. Zaswiadezenia, o ktérych mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, Najemea sktada do KTBS

wraz z Ofwiadczeniem woli nabycia lokalu mieszkalnego.

10. Po -przeprowadzeniu pozytywne] weryfikacii Odwiadczenia wraz z dokumentami, KTBS

sporzadza i przesyta Najemcy informacje o spetnieniu przestanek wykupu lokalu.

11. W przypadku ustalenia przez KTBS w ramach prowadzonej weryfikacji, ze Najemca nie
- spelnia przestanek wykupu lokalu lub utracit je w czasie trwania umowy najmu, Spotka

przesyla Najemey informacje o braku podstaw do wykupu lokalu.

§3 |
e ZAWARCIE POROZUMIENIA W SPRAWIL USTALENIA WARUNKOW
cesen w2l DOTYCZACYCH WYKUPU LOKALU MIESZKALNEGO

~ . Potwierdzenie woli- habycia przez Najemeg lokalu mieszkalnego nast@pu_]e na podstawie

zawartego ze- Spotle porozumienia (dalej: Porozumienic) w sprawie ustalenia werunkéw

wylkupu lokalu mieszkalnego.

2. W Porozumieniu Najemca zobowigzuje si¢ do wplaty na rzecz KTBS kwoty 5000,00 z
~(stownie: pigé tysigey zlotych) tytulem zwrotu kosztéw organizacyjnych zwigzanych
z przygotowaniem lokalu do wykupu, tj. muin, kosztdw operatu szacunkowego, kosztow
analizyekonomicznej sporzadzonej przez niezaleznego analityka finansowego, oplat
bankowych, podatkow, kosztéw dokumentéw 1 zadwiadczed niezbednych do sporzadzenia
umowy sprzedazy lub umowy przedwstepnej. Kwota o kidre] mowa w zdaniu poprzedzajgeym
bedzie podlegaé rozliczeniv po wykupie lokalu w taki sposdb, #e w razie powstania nadptaty
nad kosztami poniesionymi przez KTBS, a kwotg wplacong przez Najemce, Spotka dokona
zwrotu na tzecz Najemcy na wskszany przez Najemce rachunek bankowy. Niedoplate
pomigdzy kwots wplacong przez Najemee a kosztami organizacyjnymi poniesionymi przez
KTBS, Najemca jest zobowigzany zaplacié KTBS na wskazany rachunek bankowy, przed
wykupem lokalu.

3. Po zawarcin z Najemcg Porozumienia dotyczacego wykupu lokalu, KTBS Wystqpi

o sporzgdzenie:

a) wyceny przez izeczoznawce majatkowego nieruchomodel gruntowej, nha ktérej
wybudowany zostat lokal, o ile iaka wycena nie byla uprzednio sporzadzona albo



stracita sktualnodé; na te] podstawie zostanie ustalopa cena przynaeleznego do lokalu
ndzaty w nieruchomodei oraz ewentualna wycena innych przynalesnych do lokalu
sktadnikow;

b) informacji w zakresie warunkow wezesniejszej splaty kredytu BGK zwiazanego z lokalem
mieszkalnym bedacym przedmiotemn sprzedazy oraz kosztéw bezcigzarowego odigezenia
lokalu z ksiegi wieczyste] nieruchomoéel obcigzonej hipoteke na rzecz BGK.

¢) analizy ekonomicznej, sporzadzonej przez niezaleznego analityke finansowego, zgodnie
z § 4 pkt, | Regulaminu.

§4
WYCENA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWRJ

1. Stosownie do tresci przepisu art, 156 ust.1 w zwiazku z art. 150 ust. 1 pkt 11 vst. 2 oraz
art. 151 wust.l ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami
(dalej: ustawa o gospodatce nieruchomosciami), KTBS dokonujge sprzedazy lokalu
mieszkalnego ma obowigzek wykonania wyceny ryakowej nietuchomosei gruntowej, na ktore]
wybudowany zostat lokal.

2. Wycena wykonywana, jest przez powolanego do tej czynnosel rzeczoznaweg majatkowego
w formie operatu szacunkowego.

3. Reeczoznawca majatkowy, o ktérym mowa w treSci ust. 2 niniejszego paragrafu
ustanawiany jest na podstawie przyjetego w Spolce Regulaminu Zaméwied Publicznych,
- Procedury dotyczace wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawes majgtkowego w formie
operatu szacunkowego majg charakter sformalizowany i nie mogg byé zmieniane.
4. Zgodnie z trescia przepisu art. 157 ust. 1 przeprowadzenie weryfikacji prawidlowosei
wartodel nieruchomodei wynikajacej z operatu szacunkowego dokonywane jest wylgcznie
przez  powolang do tego organizacje zawodowa rzeczoznawcOw  majgtkowych.
Rozstrzygniecie tego organu daje . .podstawy . .do zmiany . wartodei nieruchomosol
wynikaigeej z operatu szacunkowego.

5. Ustawa o gospodarce nicruchomosciami w tredei przepisu art, 157 ust. 2 wskazuje, Ze
- sporzadzenie: kolejnej -wyceny  tej samej nieruchomodei przez rzeczoznawce majatkowego -
z- pominieciem - procedury opisanej w tresei ust. 10 niniejszego palagrafu nie stanowi

L podstawy - ocenty  prawidlowoscl sporzadzenia operatu szacuﬂaowego i tym satoym

wyceny nieruchomosci.
6. Operat lub aktualizacje bgda wykonywane na zlecenie KTBS po zlozeniu przez Najemce
O4wiadczenia woli.

§5
ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

1. Po otrzymaniu od rzeczoznawcy majatkowego wyceny nietuchomodei, za$wiadczenia
7. BGK w zaktesie okreslenia warunkéw wezedniejszej splaty kredytu oraz poziomie kosztow
bezeciezarowego odlgczenia lokalu z ksiegi wieczyste] obcigzonej hipoteks narzecz BGK,
Spotka przekaze niezalermemu analitykowi finansowemu wszelkie niezbgdne informacie
w celu przygotowania ostateczne] kalkulacji wartodei sprzedazy lokalu mieszkalnego.

2. Kalkulacje ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, sporzadzong przez niezaleznego analityka
finansowego, o ktérej mowa w ust, 1 niniejszego, paragrafu, Spétka przesle Najemey.

3, Najemca w terminie 7 dni liczac od dnia otrzymania kalkulacji, o kidrej mowa w ust. 2
ninigjszego paragrafu, zobowigzany jest do przestania informacji o przyj@ciu ostatecznych
warunkéw sprzedazy lokalu mieszkalnego i potwmrdzemu woli zawarcia przedwstgpnej
umowy sprzedazy.



4. Po zaakeeptowanin przez Najemeg ostatecznych. warunkéw sprzedazy lokalu mieszkalnego,
KTBS przesyls Najemcy projekt przedwstepnej oraz docelowej umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego sporzadzonych w formie aktu notarialnego.

5. KTBS w uzgodmieniu z Najemcs wyznacza termin zawarcia przedwsigpnej umowy
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

6, KTBS w uzgodnieniu z Najemcg wyznacza tetmin zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy
Jokalu mieszkalnego. Termin ten powinien byé wyznaczony, stosownie do zapiséw
Regulaminu

&) nie péZniej niz 12 miesigey lezae od dnia zozenia przez Najemce O$wiadczenia,
b) nie wezesniej niz po zaplacie przez Najemog calej ceny sprzedazy

- 7. W uzasadnionych przypadkach, niezaleznych od Spdlki, termin, o ktérym mowa w ust.

5 niniejszego paragrafu, moze w uzgodnieniu z Najemca zostaé przediuzony.

§6
ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY LOKALU

1. Zawarcie umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie poprzedzone zawarciem Umowy
przedwstepnej.
2. 'Po uzyskaniu przez Spélke Zgody na berciezarowe odtaczenie lokalu wydanei

- przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zostanie zawarta ostateczna umowa sprzedazy.

Umowa przedwstepna oraz ostateczna wmowa sprzedazy sporzadzana jest w formie aktu
notarialnego, na koszt najemcy.



