Zatacznik do uchwaly nr 9/2025

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw

Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spéika z 0.0.
z dnia 25 czerwea 2023 1,

REGULAMIN

Wyodr¢bhnienia i wykupu na wlasno§¢ lokali wybudowanych przez Kaliskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznege Spélka z 0.0. w ramach programu
- Kaliskic Whasne M™,

Bozdzial I

Postanowienia ocgolne
§1

Regulamin wyodrebnienia 1 wykupu na wilasnoéé dotyczy wylacznie lokali mieszkalnych
wybudowanych z wykorzystaniem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
stanowigcych zaséb Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spdika z 0.0. w

Kaliszu, w stosunku do ktérych Bank Kredytujacy wyrazit zgode na bezcigzarowe
odtaczenic lokalu z Ksiggi wieczystej obcigzonej hipoteka na rzecz tego banku.
§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

I. KTBS — nalezy przez to rozumieé Kaliskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka
z 0.0. w Kaliszu, reprezentowane przez Zarzad.

2. Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczna bedaca najemca lokalu
mieszkalnego, na rzecz, ktérej dokonane bedzie przeniesienie praw 1 obowigzkow
wynikajacych z umowy najmu.

3. Banku Kredytujacym — nalezy przez to rozumie¢ bank, przy udziale finansowania, ktérego
zostat wybudowany budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie lokal mieszkaloy majacy
stanowi¢ przedmiot wyodrebnienia i sprzedazy na wiasnos¢ Wnioskodawcy.

4, Naktadach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nakfady poniesione na inwestycje w ramach
programu ,.Kaliskie Wlasne M”, niezaleznie od Zrédet finansowania tych nakladéw, a takze
wartos¢ wniesionych aktywow w celu realizacji inwestycji nawet jezeli Towarzystwo nie
poniosto wydatkéw na te aktywa.

5. Wplacie na wykup - nalezy przez to rozumieé¢ $wiadczenie pienigzne na poczet wykupu
lokalu mieszkalnego. Od momentu podpisania umowy najmu Uczestnik Programu
zobowigzany jest do miesiecznych wplat, przeznaczonych na wykup lokalu mieszkalnego.
Whplaty te bgda ksiggowane na odpowiednich kontach przypisanych do poszczegdinych
Uczestnikéw Programu.

6. Lokalu mieszkalnym lub Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wraz z
przynalezng komorka lokatorska, wybudowany przez Spdtke w ramach programu ,, Kaliskie
Wiasne M”.



7. Wniosku - nalezy przez to rozumie¢ O$wiadczenie woli nabycia lokalu mieszkalnego z
przynaleznym udziatem w nieruchomogei wspélne;j.

§3
Wykup lokalu mieszkalnego

1. Wyodrebnienie i sprzedaz na whasnoéé lokaln mieszkalnego wraz z komorka lokatorska,
stanowigcych wlasnos¢ KTBS moze nastapié¢ na rzecz Wnioskodawey, osoby fizycznej -
najemcy danego lokalu.

2. Wyodrebnienie oraz sprzedaz, o ktorych mowa w ust. 1 moze nastapi¢ nie wezesniej niz po
uplywie pieciu lat od dnia przekazania lokalu mieszkalnego Wnioskodawey, zgodnie z § 7
Regulaminu przydzialu.

3. Postepowanic majace na celu wyodrebnienie lokalu mieszkalnego z przynalezng komdérka
lokatorska w nieruchomosci i jego sprzedaz kazdorazowo inicjowane jest przez Wnioskodawce
w formie ztozenia w KTBS o$wiadczenia woli nabycia najmowanego Lokalu Mieszkalnego,
nie wezesdniej niz po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Termin skladania przez Wnioskodawcow o$wiadczen woli nabycia Lokalu Mieszkalnego
obejmuje okres od 1 stycznia do 31 marca kazdego roku kalendarzowego. Proces
wyodrebniania Lokali Mieszkalnych na whasnoé¢ bedzie realizowany przez KTBS jeden raz w
roku kalendarzowym.

5. Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia przez KTBS wniosku jest zgoda Zgromadzenia
Wspolnikéw KTBS na dokonanie wyodrebnienia i sprzedazy lokali w nieruchomosdci objetej
wnioskiem oraz brak zaleglosci z oplatg miesieczng lub innymi oplatami za uzywanie lokalu na
dzien zlozenia wniosku.

6. W przypadku ztozenia przez Wnioskodawce oswiadezenia woli o wykupie najmowanego
Lokalu Mieszkalnego i uzyskania jego pozytywnego rozpatrzenia przez KTBS, ktory bedzie
zobowigzany do przeniesienia prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego w ciagu 12 miesi¢cy od
dnia otrzymania tych o$wiadczen, jednak nie wezedniej niz po:

- okresleniu przez Bank Kredytujacy zadluzenia przypadajacego na lokale, co do ktorych
Whioskodawey ztozyli oswiadczenia woli nabycia ich na whasno$c,

- zaplacie calej kwoty, stanowigcej cen¢ sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, ustalonej na
podstawie analizy ekonomicznej sporzadzonej przez niezaleznego analityka finansowego,

- uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu najmu lokalu, ktérego dotyczy wniosek.

7. Wnioskodawcy nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie w stosunku do KTBS w zwigzku ze
zozonym przez niego wnioskiem.

8. Termin, o ktdrym mowa w pkt. 4, w szezegblnych przypadkach moze ulec zmianie.

Rozdzial 11

Postanowienia szczegdlowe

§4



1. Ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu mieszkalnego w zasobach K'TBS nastepuje za ceng
sprzedazy ustalong na podstawie analizy ekonomicznej, sporzadzonej przez niezaleznego
analityka finansowego. Analiza uwzglgdniaé bedzie wszystkie naktady poniesione przez
KTBS przypadajgce na dany lokal zwiagzane z jego wybudowaniem oraz zobowiazania z tytulu
zaciagnictego kredytu, a takze wszelkie podatki i inne optaty wynikajgce z wykupu na
wlasnosé lokalu mieszkalnego z procentowym udziatem w gruncie.

2. Cena sprzedazy z uwzglednieniem ust. 1 nie moze by¢ nizsza niz koszt budowy lokalu.

3. Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego wraz z procentowym udzialem w gruncie i cz¢deiach
wsp6lnych nieruchomoéci zostanie ustalona zgodnie z nastgpujaca formuda:

a) warto§¢ rynkowa udziatu nicruchomosci gruntowe] przypadajacego na dany Lokal
Mieszkalny na dzief podpisania umowy przenoszacej whasno$é Lokalu, ustalona na podstawie
aktualnego operatu szacunkowego (ale nie nizsza niz warto§¢ ksiggowa wynikajaca z ewidencji
KTBS),

'b) kapital zadluzenia z tytulu kredytu bankowego przeznaczonego na finansowanie tej
mwestycji
w czedel przypadajacej na dany Lokal Mieszkalny, w czedci niesptaconej w czynszu najmu,

c) oplata dodatkowa tytulem zwrotu $rodkow wiasnych zaangazowanych przez Spétke w
finangowanie realizacji tej inwestycji,

d) kwota naleznych podatkdéw (o ile wystgpia).

4. Na poczet ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego wraz z procentowym udzialem w gruncie i
czedciach wspolnych nieruchomosci zostanie zaliczona:

a) faktycznie splacona przez Wnioskodawce kwota kapitatu kredytu przypadajgcego na dany
lokal mieszkalny,

b) kwota, zgromadzonych wplat ,,na wykup” (po rozliczeniu),

¢) pobrana kaucja, wniesiona przez Wnioskodawce tytutem zabezpieczenia naleznosci z tytutu
umowy najmu (po rozliczeniu).

5. Ponadio Whnioskodawca jest zobowiazany do zwrotu KTBS wszelkich kosztow i oplat
zwiazanych z wyodrebnieniem i wykupem na wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, w tym m.in.
zaptaconych oplat i prowizji bankowych w zwigzku z przedterminows splaty czesei zadtuzenia
oraz bezciezarowym odtgczeniem Lokalu Mieszkalnego w kwocie przypadajacej na dany Lokal
Mieszkalny, a takze innych nie wymienionych powyzej, a wymaganych do przeprowadzenia
procesu sprzedazy Lokalu Mieszkalnego. Koszty sporzagdzenia aktu notarialnego zwiazane z
przeniesieniem wlasnodci nieruchomogci ponosi Wnioskodawca.

6. Wnioskodawca traci uprawnienie do wykupu najmowanego Lokalu Mieszkalnego
w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku rozwigzania umowy najmu;



b) w przypadku nieterminowego regulowania naleznosci zwigzanych z najmem lokaluy,
z uwzglednieniem zapisow §3 ust.5;

¢) braku zmiany wlasciwosci urzedu skarbowego na wzad skarbowy w Kaliszu przez
Whioskodawce lub osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania;

d) w przypadku nabycia przez niego lub osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania w
okresie najmu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Kalisza, o ile
osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania nadal zajmuja Lokal Mieszkalny wraz z
Wnioskodaweg, a takze o ile lokal ten zaspokaja potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy lub
080b zgtoszonych przez niego do wspdlnego zamieszkania;

e) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezplatnego uzytkowania
Lokalu Mieszkalnego lub jego czedei bez wymaganej pisemnej zgody KTBS;

f) w przypadku gdy Wnioskodawca lub osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania w
okresie, w ktérym zajmowaly Lokal, nie rozliczaly podatku dochodowego w Kaliszu.

Rozdzial 111

Zarzad nieruchomos$cia po ustanewieniu odr¢bnej wlasnosei lokalu

§5
1. W razie ustanowienia odrebnej wiasnosei lokalu mieszkalnego wladcicielowi tego lokalu
przystuguje udzial w nieruchomogei wspélnej jako prawo zwiazane z wihasnodcia lokalu.
Powstala w ten sposOb wspdtwlasno$é nieruchomosei wspdlnej nie moze zostaé zniesiona,
dopdki trwa odrebna wlasnod¢ lokalu.

2. Nieruchomos¢ wspolng stanowia grunt, czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiadcicieli lokali. Ustanowienie odr¢bnej whasnogei lokalu w budynku
bedacym wihasnodcia KTBS powoduje, ze nabywcy wyodrebnionych lokali oraz KTBS sg
wspotwiaseicielami tak rozumianej nieruchomoscei wspdlnej.

3. Zarzad nieruchomoscia wspdlng stanowiaca wspdtwlasnodé KIBS jest wykonywany przez
KTBS na podstawie umowy o przeniesienie whasnogci lokalu mieszkalnego na Wnioskodaweg,
sporzadzonej w formie aktu notarialnego.

4. Zmiana ustalonego w trybie ust. 3 sposobu zarzadu nieruchomoscig wspdlng moze nastapic
na podstawie uchwaty wlascicieli lokali zaprotokolowanej przez notariusza. Uchwala ta
stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

Rozdzial 1V

Postanowienia koncowe

§ 6

Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Zgromadzenie Wspohnikow.



